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Das Bundeshangesels ist das Ergebnis jahivehnislanger BemDhingen um elne sach-
geredita Yorbildung wnd Verainhe|pichung dez Bau- und Bedunredns, Die Veruha.m.(a_—
dung des Qosetzes wirde mbflich, weil die verantwartlichen Polfilschen Gremfen =

. bad allem Unierscileden, dle In A& Beuriailing des Warles elnzelper Vomahyliten das

. Cessltes haslanden und bastehen — won dat durch gesdhidnlidie Brfahrung belegten
Bodbuinng dberseuiit waren, die dar baulichen Entwidilung unseret Stadte und Dartes-
{ir dpt Lehen dor Manschen und dia Fotwiddung der menechlihes Gesallachbit -
"kemmi Diesy Bedsulung wird durty dan gegenwhrtigen Wandel tnserer getamten wirt- *
" 'seheflltien und sozibles Jesellschafisstrokrny, dla 53 elner umlsmenden Brnenamng
amsepey Sthdis und Daefer (Ahren mub, noth vergridar, :

Dia Addgaben, dl den Kt den Etidichag und dls Derfplanung Veranewartlichen damit
In der Bundedrepshblik g'e'!idlll sing, sind grofl. Sle greifen Gbear das fachllcis Gebiet fn -
den Baum dar Casellschahepolitic hlnaln, Darfn Uerft dlx GrdBe, aber suds die Ver
suchung dlaser Autgabs. Hs isl weit lelditer, gessllschatispolibad verbrimte Gelel-
relchadeden auscudanken und wirksam vommumagen, als fadilich gelungent slidtebau-
Jiche Lasunyen wu fingen ufd dorczupatzen. Doch DUY Wet dax lachlicha Handwarkszeug
“feherrachl, Karn eesilich hoffen, der (hm buferleqten Veraprwortung gerednt 7 werdes.
Dear Wi, dleses Handwerksgeug ru srwerheg, sl {n erfrenlichen MaBe vorhanden,

Auf den Hodhathulen, 8uf den Pachorhuieg uid bel den fo der Praxls Tatigen, Alteln es |
[ehlt o wissesschalullch fundiarten, fir Ausbdung und Praxty gealgnalen Lebrmiltaln, -

Wiy besitzen In der Bundestepublik katen onarkennlesn, umfersenden, systemolisthan

" Grindrid des BiAdtebana wnd der Dorfplanung, Dleser Manyel it keln Becibgheltslsbler,
sonddra otme gewlchias Gefmhr Rir das Gellngen dar In Stidiebau und Doriplanung
gesialiten Au.igahe-n. . -

Dla Varfasrer haken s untamommgen, fir da Bacleitplanung und die Bodenpolile

durct eine syslemsiischno Darstellung déa Bunderbaugeserres hier olzen Anfang zu

madhen, um digse Gafghr zu bannen b sing in hesonderem Mate m dieser Aulgas . BN

Lerufen, Sie haben on dem Gelogen dey Rundeshaugesetzes, ao dem sle von den ersten,
R;Lemntmmlﬂvni‘rhn .4n bla su der Baratunges In dén federbrenden Bundestage~

suzachlizeen mitgewizkt haban, stmem vardienstvollen Antall und besitzen sus laoger

praktisher Brishmag dle’ erforderiidion Kenninlsse ond Fihigketen Tur veranhwor
tungsbewnflen Durcharheitung und Farteniwiclung der gehmdenan L3eungen und
Arnsibza,

Ick bin slches, dasd dleses Werk sch fir alla, die sidi der Bedenlung thrar bheraflichen

40 Audgabe uad Arbelt im Stgdteban wnd Dutiplesupg bewubl sdad, als Unenthehrllaes
" Rastreng-bewdhrea wird, - N

' Bad Godesberg, m Jun( 1953

frol. Br. Warnar Exnst
SwaatssekratEr des Bundexmintateriums
far Wohnungrwesen, Stadtebay und Rawmordounsy

[

Inebesondore tar die Grofstidta fal s In den latalén Jahran avideni gewardes, dod nile
groBan sdiebaulidan Flanungen, sine gtole Zahl von Mabhahmen dus Verkahrs.-
vbaus uad die Aufgaben der Stadiernaverung ahng ednag susreichenden stddilschen
Bodenvorral nid bawh gt werden kdnmen

Vicle Grofigemelnden, {nstrasondere o Serelcheq mit Wvarwiegender Mndusiriestrukur,
baden in dar Vergangenhait eMmer ausviichendan Bodenvarraispolitix elna mm gerloge
Aulmeiisamya gestherbt. Die Unleruchugg aller Mbglidikailen, die sldh far dia

Badtplanung, dle Verkehrsplanung und die Siukturpelirk der §iddie crgeben, sowelt,_

lir diese Planpngen Boden bendiugh wird, gnd datier von vilkler Bedeubmp Das noe- -

heby vorgelaple Werk von Herrn Prafecsor Dr. Bonetek und Merrn Dr. Halstenberg }

tlelh eme grefangalegte Untersachung das Themas dar, Far Jeden Praktiker, Mt fost -

slle Yatlc der Gamelndepol ik ood nkht nur oy den Krels der barullich mit den Fragen
des Baucns und dex Bodans Beschd{tiguem Lst daher dle Unuarsuching basondses wertvoll
Besonders Bedeuumg komumt den Tellen des Buches zu, die dia Bodengolitix fm Rahinen
de Bundesbaugeseizes nntarsudian und Grandsblze filr die kommenale Bodemwiri-
sciall, fliy vorbere/tende MaBuahmen day Bedenondnung, fGr eing Bodenordnung muf
fralwilliger Bagts undg aof geselzlicher Bactg lestlogen. Digse Untlemuchyogen sind ma
elnom Tedl von dem Varlazaer in Bagen xy prakiischar Bedentung gebrechi wordan.

la nach stErkerer Welse dirke jedoch die Darstellung der Bedsulung des Bundeabay-
Jesstzes Hr dia Sladterniuerong zugnie kommen. By ia bokanny, dab Im Rehmen des |
Haumordrunysgesetzes, das 2um Frogramm des Gerzelllgen Pondesteges gehdr, allg

« Pragen Jer Sudiernevetung auf efpe nmlassende gasalicha Grisdiagy gustalll worden -
- Elne ueue groba Anfgaha Xommi mud dis Stadtpalibk o, gu deran Bewiligung umlang-

relcha Vomrbsiten erfordeclich sein wordan, Bir diene Vorarbetin betet dia voryelagia
Untersudumg gate Ausgangspunkis. Ex (it selbstversiinallen, del anfeshalb des von
ded Harren Autoren angestellien Privierungen auch allen Pragen der Prisrtispolitik,
der AngHederung der Auigeben dor Stadlernoderung an dis gesamta Mrogeam-
mierung slner Stadtpolitik slne basandara Seachiung mukomml Sicheslich wird dls
Rangordmmg, die dle Stadternevernng (¢ dan etnwcinen Gomomden elopimmt, nntec-
sduediich sein. In dlaser Industriatier Grobgamalnden wird sl jadodh par dta narhalen.

Jehrzehnle th der Bplivangruppe der gensindlidien Aulgabng rtahap. 5

Dabet Jat {edoch Tu Yadenken, dafl dan Ananyellen Pragon ho Rehmen ditsay Stadt-
ernalaniig £loe besonders Anfmerksamkeit sl widmen [st, Die elgene Wirtschaflskrall

dar Gemeinden und marh das gegenwiirtigs Syrtem dar Finanavirfarsung pestatten as . °
, lch(, Auigaben grébBeren Thméangs Innerhalb der Stadiameusrung s

AngriH vy neby
men. Elne Aufteflong der antatabemden Xosten rwischen Bund, Land und Gemsinden,

-

wobel dia werentliche Kowenlam bei dan Gememnden verbleibt, wird den vorllegenden ..

Tabesianden der gemelndlichen Pinanzkraft nicht mehr gevechl, Audh der b slidje.
baulidien Nevordaungsmalnahmen hiuflg gswihite Weyq, don Gemeinden durdi-um-

verzunsliche oder gering verrinsliche Datlehen Hilfe tu gawhhraa,. Lal midhy mair gang. -~

bay Aa in vialen krlegxtorsidsien und Petcutattly mlenszachwachan Gempinden dayg . '

Hichsomab des verreibaren Sduddenvolumens entweder berelts arralcht 1ol oder f ™

’Kﬁme omrelcht seln wird, Wenn dar gempehdlichen Finnnzalruktur nicht nch)achihin
durch Zuweisung nener Bleuerquallen oder durch efp verbexsarias Datllonsprnnp -

Redinang gatragen wird, wird die Aufgahe der Stadiarneuaning nicht bewAltigt wardan.
kel . ’ -

Egecn, Jm Mal 1563

Dr. Triedrich Wolfs
Querstadidirakior
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leim Inilernationalen
Geomelerkongref 1962 in
[ienwurdevon der Kom-
mission 1V — Stadipla-
ung und Bodenordnung
= .das Thema behandelt:
.Dig &konomischen Fak-
foren bei der Stadlsanie-
rung.” Zu diesem Thema
‘wurden von 12 Lindern

dchriftliche Berichie abge-

" Die Stadter’heuerimg hat sici zu einer stidtebaulichen Auf-

gabe entwidkelt, die in den Vordergrund des internationa-
len Interessés geriickt ist. Die Probleme sind hierbei viel-
féltig und kommen aus wirtschaftlichen, finanziellen, recht-
lichen und politischen Bereichen.

1. BEGRIFFE

Die unterschiedlichen Bezeichnungen fiir gleiche oder ihn-
liche Aufgaben im deutschen Schrifttum, aber inshesondere
die Schaffung der Voraussetzung flir eine internationale
Verstdndigung, zwingen zu einer klaren Abgrenzung der
Begriffe. Nach den bisherigen Verdffenllichungen tiber die
Fragenkomplexe .Stadtemgmerung und Stadtsanierung”
scheint folgende Gliederung sinnvoll zu sein:

11 .Stadterneuerung _

»Sladterneverung" (englisch: Urban Renswal) ist der fiber-
geordnete Sammelbegriff fiir die am weitesten gefaliie Auf-
gabe. Stadterneuerung bezieht sich auf eine ganze Stadt
oder auch auf Stadtteile. Die Stadterneuerung ist keine
architektonische Aufgabe, sondern einweit gefaftes stidte-
bauliches Problem, bei dem einige Teilbereiche aus Stadt-
planung, Bodenpolitil, ‘Wohnungswesen, Finanzpolitik be-
stehen. S

Die Stadternenerung gilt nicht nur fir GroBstédte, sondern
auch fiir mittlere und Kleinstidte und geht hinab bis zur
landlichen Gemeinde als Dorferneuerung. Ein widhtiges

‘Teilgebiet aus der Stadterneuerung ist das Umlandpro-

blem der GroBstéidte.

Die Stadterneuerung ist nicht schlagartig von heute atf
morgen zu'1§sen. Es sind vielmehr langfristige Vorarbeiten
in technischer, wirtschaftlicher und Hnanzieller Hinsicht

erforderlich, Dies gilt in erster Linie fiir die kommunale
Bodenpolitik. / :

Der Oberbegriff .',St'adterneuerung‘_‘ kann in folgende vier
Unterabsdqnitte aufgegliedert werden:,
1. 'Wiedei‘au_fﬁau zerstorier Stadigebiete,
- 2. Sanierung von Stadtgebieten,
* 3. Verbesserung von Altbaugebieten,
4. Erhaltung von Altbauten,

12 Wl-ederaﬁihau

In den ersten Jahren nach dem letzten Welikrieg verstand
man in der Bundesrepublik unter , Wiederaufbau” zunéchst
eine Erneuerung der alten Bebauung innerhalb der alten
Grundstiicksgrenzen und ‘auf .alten Grundmauern. Mit

419



wachsendems Erkermen der neuzeldichen stddtebaullchen
Forderungen antwidelte sich aue dam . Wiederouibau” der
Begrift ,Stadtavfbau” dadurch, daB die Auigahe stérker
durdh die Grandzitze der Stadieanlerung beainlinit wurda.

Der Wiederngfbuu" erlolgte zwar anf hislorkechem, oft
eng parzsllieriem, mit Mypotheken uad Rediten bela-
slatemn Baugrond, e wurden aber die ans dar havtigen
atddtebanlichen Zielsetyung slch ergebenden Parderungen
HKir Arbeit. Verkehr, Wohnung ymd Brholung weitpehend
bericksichUgl.

Dar Wiedarauwibau dar zeratbrian Sladigebletz Im Siona
der eben gagebenen Regriffebestimmunyg lst hente mi un-
terschiledlichem Frfolg wellgehend abgeadhlossen.

13 Stadtxanierung

A)s neue Aulgabe lisgt vor uns de .Stadisanterung” (eng-
lisch: Redevelopment. {ranzisisch: |'aménagement dee
villes). Der Bagrilf fsi vernilinismEAig neu. Er hat ¢tlch auw
dem Llteren Begrlff ,Altstadlaanierung”, der um e Jahr-
hundartwende entstanden ist, anlwickell. Sanferen koment
vam latelnischen stpare = hellen, gesundmachen. In der
Wirts@aft bezaldinel man mil .Seolerong® MaBnahmern,
welthe dia Gesundung elper kranken Unlernehmung An-
atreban. hn Stadiebau gind sirmgrendh in Dberelnstimmung
mit § § Abs. 4 BEauG unter Sanlerung dia Madnahmen u
verstehen. die dat Besaltigumng siEdlebanlicher Mifatindn
dienen. Daa sind {nsbesondere soiche Mabnahmen, dig elne
dorchgreifende Verbasserung der wohnteduindschen, hy-
dlenitchen, arbeitsm3digen wed varkehrlichen Vethilinizeo
hebanter Stadtgebliete 20m Ziala baban.

Bine anders (ormpulienie Definilion erglbt sich fir dfg Sa-
nlerung aus giimgemifier Anwendung der Bestramung Im

© 3% Satz des § 44 Abe. { BBauG! Anderung der Nutznng von

Grundatiiken efnes Baugehletes, well sla din allgemeinen

AnfordsTungen an gesande Wehn- und Arbeitsverhlinisse

¢der on die Slcherhelt der awf dem berrpffanen Grund-

atlid oder im umfiegenden Geobiér wohnenden sdar arbei-

tapden Menscheq nldh) enlapricht,

Bel der Bearteilung der Sanlerungshadtirftigkealt elnes Ge-

hletes sind insbesonders folgende Meromale suv berilck-

slchtigen:

Das Maf der baulichen Notzung,

die natlirlithe Belichinag,

die Lyftverunralaigang,

dfe LAirmbellstigong,

‘Thawlidie Baschaffenhall der Wohn-

. und Arbalisstilien,

6. Besiatrachdgung durch Vammlsthung von Waohoungen,
und Arbeltssidtten fAr Bewohner und Gawerbe,

o A=
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7. Wasserversorgung uud Enrwluaml:,l.

8. Ausstallung des Geblates mit Gemelnschaftsanlagen,
Anlagen dea Gemeinbedarfs uad Grunflidhan,

Dac Ziel der Sradisamierung lst ndr by smelthen nach
Umquartiening der Béwohnar, Verlagarung von Handel,
Geawerba und Indusivis, nach Besaitigung der alten Paw.
subglanz, durdh Neuordouog der Ripenmmsverhillafsa
und durch Neubebhauung des Santerungsgabletes aul Grmd
eines Babaoungsplanes. Diesss gilt wmicht nur fir Wohp-
geblete, yondern audh filr Geschafis. und Induxtiriageblete,

14 Vurbe:serunq von Altbaungebieten

Beim nichsten Unierabschmitt der Stadternenarung, der
«Verbasserung von Altbaugebietan® .(anglisch: Rehablli-
ntion], bandelt es sich nlesl um 5o Hefgrelfendes daBnah-
men wie bei der Stadizanlenumng. Bal der Verbagserang van
Albsugebletes soli-dle bisheriga Babanvng picht Deseftigl,
und dle Rigeniunyverhilinisss brandien nithi new geond-
net vy werden '

Verbesxerung der sanitiren Verhlnisve durdy baunlide
Verdnderungan, Verbesserung der Balichinng und Beson-
pung durch Abbrudh alnzelnar Gavindetella, Smafhung won
Frelflichen durch Auskernung einzalnar Anlagen, Baseiti:
gong von LErm- und Geruchbelistigung dusch Trenpung
von Wahn- und Gewerbegabictan wind die Thewmen dléses
Unterabschniils der Stadterneveryng,

15 Erhaltuvag von Althauien

Bol dem letsien Untarabashnite der Sradlamavernng, der
-Erhaltung von Althauten® (engiisch: Consarvation), han-
dell &5 sich um Einzelmajnahmen. Hiorher gehsren Plege
brw, Intlandgateung  von -~ wertvollen architeKionlgehen,
histodschan oder kulturellen Banweriex, Pilages und Brhal-
Wog von Naturdenkwoflern und zu sthiipenden Land-
schaftagebiaben )

16 Methodenunnd Varfahran

Aus dieser Aufgliederung des Begriffes +Stadlemeusrung*
in die dref Angchnftte ,Senjcrung”, -Verbessarung® ung
+Erhaltimg~ ergehen aich dis anmuwendendean Mathodan'
und Verfahren, jhre finavvicllan Polgen ond dle Forde-
rungen an das Bau- und Badanvecht. )



2. ENTWICKLUNG DER AUEGARE

Die Begritie Stadterneuerung, Stadtaufban und Stadisanie-
roog sind verhiltnismdfig neu. Sie haben sich aus dam
#lteren Begritl .Alisladisanlerong®, der um die Jahrhwun-
dertwente entatanden (51, entwidcell

n Dle Altsiandtsanierunyg als
Matnahme der Wohnungsidrsorge

Die Altstadizaniarong wurde urspringlich als eine Anfmabe
des Wohnungswesens angesshan. Dlz Baseltigung schlech-
ter, ungesunder Wohnungen, ganxzer Blendsviertal gehorte
ebenno Tur Heptlichen Wolnungshirsorge wie die Farde-
ring der Schaffung neder Wohnungen. Dis Effahmng hatte
abver gulehrl, dal es nicht gendgle, meum Wehnungen in
ansreichendey Zshl yu erslellen. Die séhlechien, ungesun-
den Wohnungen wurden nich verlassen, much wenn
achane, néue Weohnungen angeboten ‘\mrden. PFinnrielle
Uherlegungen, Gewshnung und Tradition und wnad andere
Grilnda banden die Miater an Ihre alten thnm?gen. Dia
Elepdrvierie] mudten nledergelegl und durch eine noue
Bebawung creetsl warden, Dia glelche Arfahrng hal man
Ubrigans auch in Jingster Zsil beim Wiedezaulbau des es-
storlen Stidte gemacht. Die Bewohner der Ruinen und
Kellerwahnungen konn(en metst nur mlt Zwang aus Lhren
Cuartisren umpesledelt werdan, weil sie nlrgends 30 hilllg
wohten Xonpian.

Pwlschen den deldan Wellkriegen warda deg Problem der
Allztadtzanderung bet Tagungen von Fadrwerbdnden, na-
tionalan und Internationalen Kongsessen tingehend disku-
Uert Auch an der Aufstellung von neuen Behaunngspls-
nen ther Allsladigeblate fehlte a2 nicht. Die Zahi der wirk-
lich durchgefihrien Alstadisanierungen war abar sghr ge-
ring. Belspiele aus Dsutschland elnd die Ghsgeviertel in
Hamburg, dle Scheunsnviertsl {o Berlin. Aus Englu_:d st
dfe Besehigung der Slums bekannt Wefterhin rind die De-
mihungen der Stadt Parls um diz Begeitigung von Elends-
viartaln zu erwhbnen

22 Aluvstadtganiarung
und Bopdenerdpnung

Die praktische Dunchifbrung der Alstadsanierung schel-
terte {m oilgemelnen an der Bodepordnung und om der
Pingnriarang des Verhabens und des Erzalzwohnungs-
baoes, Ex fehilen Im allgemeinan dle vortersitenden ba-
depwirtsthaflichan Mafnahmen, und es mangelte aon der
richug angewandeten und zielbewull durchgefiihrien Bo-
denordnung, dle Jir die erfolgrelche Durchfilhoang elner
Sadtsanflarung unumghnglich sfed. SchlieBlich konnlen
schon damals weday dia Eigentlmer noch dle Gemeinden

42

lailernafjonaler Verband
My Wolknungswesen ,Be-
seltigung von Flendavles

“letn und Verkalivwohnun-

gen®, loNgorl 1985

gl hoban Kosien filr die DurchfGhrung der Allsiadisanie-
Teng aus eigenen Krifiep sulbringen. Die staatlichen Zu-
schilsse waren aber meisl nomrraidiend.

Durch ¢ine faluhe Handhabung der Bewertung der atlen
Baugrundstiidze In Verbindung mit Bodenspeloulallonen
ertstanden schainbar unléshare Ananxielle Frablema. Trotx
villiger Uberalierung der Bauwerke reigte sich in Sania-
rungsgeblaten efne steigends Tenden? dor Grundstldcs-
prelse Der an sich vorhandene, negative Werl" der Grund-
gtiicke, vermnlaM durch das Verhandenseln der Elends-
quartiere, der baufElligen Subslanz usw. warden nidht In
Redimung gesledy. Bs-wunde mit dem Elend dlsser Wotm-
verhillpboe finer den Brivagswert ein lohnendas Gaschift
gemacht im Hinblick darauf, das ale difentliche Hand hohe

Enlychddigung wmd Finanzlerangshiite bei dor Samienmgy
Ielsten sollie.

In dem Wark des Internationales Verbandes fir Woh-
mungswesen _Heseltlnmg von Hlendsvieneln upd Ver-
{ellswphnungen' ans dem Jalre 1935 werden dla damalf-
gen VarhAltnigse und die Ergabnlgsa der Allstadtsanlerung
fir dfe heutige Aowendung sehr lehrreich dargaqiellt. Be~
sonders aktuell sdirint mir noch heule das nachslehenda
Zitat Gber dle Verhalmisze der Altsmadrsanlerung ln Farlg
aus dam Juhre 1300 mu sein: ,Se wia die Eptelgnungsjury
mndmmengesemt [5(, betrachict sle sich als Vertetdgerin
des Privateigentoms, der Expropiler(s als der Nutzniefar
eines Vorhabens, von dem er Voiteils haben will, dar aus-
gewiesena Mieletr als geschidigler Biirger, dar ale Aus
dleld des thm gugehigten Unrechts Anspruch auf eine
Wobnung mbpithst an’ gletcher Stella und' gy gleicher
Mieta and dasu nody aul eine Eolsdifdigang fir dag Un- -
gemach rechnet Und all dem gegentber erleidet die ge~
samte Gemeainechaft aus Umatfinden, die sie sich a bessém
mihi, alnen s\chaden Fon wellgehenden Awswirkungen.”,

23 Der Wiaderaufbau
der zerstdrten Stidle

Durch die Kriegserelgnlsse bedingt, wurden die Vorarbei-
len auf derm Geblar der Stadisanlerung ewangzlavfig nidt
wrelterpeiricben. Bt pach 1945 riidoe unier dem Thema
~Wiederaufban der zersidrien Stidte” eina ahnlicha Auk
gabe Lo dng Bliceleld der Ofentlichleale,

Zunfchst besland nodh kelne klare und einhalilichs Awt-
laamung {ibcy die 7o 16senden Protleme. Awf dar elpen
Selte standen dis Vartreter dar Awffasnixng, dle Staditells
innerhalh der altan Grundsticdesgrenzen suf slten Grand-
mausm wiedar ru errichten. . Afta Bavdenkmster, historl

sche Sirabenzilge solllag hierbel nach aiters Vorbld wie-
derhergestiallt werden. .
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Awf der andaten Seila slapd dis Auifassung, newe Stédle
af griner Wiese™ zu ernchten. Die Trtmmerfelder soll-
ten Llegenbtlefben, um das Abrinmen awpddhxt 24 eporen
1nd um dem Hudernls der Bigenmmsgeensen und Bigen-
mmsredita aus dem Wege o gehan. Denn wie Bemoull)
sagt; . Ob auch die Hiuser singestirzt und dia Pundamoente
geborsten sind, die Fgentumsprenzen sind tmmer nody da,
Sie wollen und sie mssep berfdeschiig! werdon Bevor
noch der erate Zlegalsieln vermavernt, ja bavor die ersie
Straflenfiuchi abgesteda wird, mup sich dle Stadt mll die-
semn vosldntbaren Hindernls auseinandersstzen. .

Fs setwta sloh dann dia Erkeantnls durch, daB sus volks-
wirischaftlichen und fnenzwirlachaflichen Grinden der
Aurhau suf alem, bistarscher Sladigrund arfolgen mubte.
Bedeutendes Volksvermogen Iag als Versorguogsnetz und
Entwhsssrungsaniage, sum gréblen Telle unzerstdn, unter-
irdisch In den Stafenriumez geborgen Dla Trimmer-
grundstOcke warenl In vialun Fallen dor Rest eines rihe-
fen bilrgurllchen Wohlstandes, der das Brgebnis an Arbeit,
Felh wnd Spersamkeit von Generotionen darslellte. Es
vonnte auch nicht dborsehen werdan, daf die suidsehon
Bauqrondsticce edne wesanlliche Grundtage fir den Reol-
kred!t und damt filr unsere Finanzwirtechaft bilden.

Dar Wiedersufbau der zemstinep Siadigehlete wurda in
den verschiedenen Stidten dar Pundearspublik onler-
schlediich angefaBt und durchgefihrt. Aws einsr Uber-
bewertung der hisiorlschen Gegebenhellen und einar
Nichlbaachiung der Fordernngen, die rch aus der heutlgen
Wohniorm und dem siEndlg wathsenden Varkehr argeben,
snlstanden lelder vieWach refne Wiederantbauten inner-
Lalb der Blien Grengen und muf allen Grundmavern. Bel
der Bewrilligong dieser grofien Aufgabe splelte auch dfe
politizdie Pnischeldung dber den Grad des Hingritfs in das
Bjgentum am Grumd und Bpden eine entscheldende Rolle,
Neben unrureichendesn Lisungen slehen Ergebnlsia Ober
Stadtaafbanten, bei denen die Forderungen der Stedt-
zaniecung glelchzedlig berlcksiditige zind. B3 wurden epge
tichts wnd Juflose Wobnblocka besaltiqy das Grin von
drauben (r dia Wehnguardere harelngebolt, um den Men-
sthen ¢n zeltgemiles Wobnen bieten vu kannen Dem
Verlzngen des apwacheenden Verkebrs wurden verbrai-
teria Verkahrssirafen und asuspewiesene Flichen uod
Bauwerke My den rahenden Kraftlshrzeugverkebr ange-
boten.

Bei dex Durchiiirung dieser MaBuahmen im lerzten JSahr-
geyme igl dle Bodenordmung in dem Vordergrund dex
slidtabanlichen [plermstes gerdickl. Dia Erkenninis ist efne
allgemeine, dsB ohne systemailsche Bodenwirtschafl und
delbovufte Bodenordnung io unoserer westlUchen Welt
heule ain plaovoller Autbau dar Sidte undurchithrbar isl.

a4

Redilsquiachlea dey Bun-
degverlossnngegeriohls
vor /6. 0. 1954 (BVer(GL.
Bd.3 8. 407, Bd.5 der
Schriftencethe des Bon-
deaministeriuma 1y Wok
nungaou

Die Bodenordueny ist
erst in nsueres Zell, belm
Wiederaitfbau des Lerahsr-
len Siadigeblele, In den
Vordergrund edes stddre
bowfishen filergstds Je.
rdekt.”

SDeutecher Siddiebau nooh
1945, herausgegeben von
der Devischean AkademJe
tor Sladiaber uRd Londas-
planimg, tearbeilel ven
prof. E. Wadepohl, Berlin
1565, Verlag Rlchard
Hocht, Esagh

Ein
Jah:i:l.:sgg‘g;e;rmnuen Uberblick dber das Gelelsteta In dan
1857 vermiltell daa wou der Deutgchen Aka-

demle fir Stadeatay
und Lettdesplan nggey
Werk _Deulscher Stidieban nach fB&Sl:.ng hera shene

2
Oberleflung zur Stadiernenerung

Digse Phaga des Wiederaufban

es [st Twa grofen T -
gzg\i;ssscn und dor wvordringlicheta Wobnung-sbed:rtll a—
nauona.'lerﬂ;;m in d.ar Bundesrepublil als sudh auf luter
e une:e wird nunmehr das Thema der Stadi
e leﬂ Bladtmnlarung als dringendes stddigban-
s prot em &rpewt anfgeqriffen. Dia Siadtsanierong hat
o A;::n Internationalen Problem estwidcalr, Das
dehnug‘ achsgn der siidtischen Bavdikerug, dle Axs.
Emm;guder Skidte well tiher fhre Grenzen, dta ml:lgmﬁ.ime
gt oy des Varkehrs fordam gebisler(ech nach miper

enmy der vorhandenen Stadis,

Schil 3
- :gnelemWohnvethmlme sind héufig eine wosentliche
e r d:n Gebunenn.ld(gang Dam Volk Xann ejna
ek € und gesunde Nachkommensdhall por gesicmert
t‘enwﬁlz dle groen Stidea aulgalockert und die
“’schlen:h‘mw]:l & t- u:_;d lurdogan wnd veltach berbelegian
" Mier_f:: eselligl werden. Dabal gol) wan nicht oor an
o et seThen and an dis Elendsviertel i den Grof-
en denken, sondearn ebenso an dis vislfach sehy un-

ginstigen Wohnvl ]
Tl ertel In kielneren Stadien upd in Jo-

Hln
“dl: bmo“nﬂﬁrs sthwarwlegenden An)ad zu stadtebhau-
uang.m&ﬂdm Mlzgmu.ﬁnahman bilden dia sich immer mehy
Reagemde orderungen des Varkehrs, vor allem deg
e omwzngvelr‘;ehrs. Dile Sirafleq und Pz der alle~
@ relchen schon haula R i
B r den enwart
rafuahrreugrerkaby nicht mehy sug. WEnng:t?ar, wia \?ﬂ

senllich gestingen sein wind,
werden glch j 3

:ﬁ:mgd uahalibare Verkehrsverhilinlsse omsgdtf;
nuneq u?::l ;gfl.lgzlcn Aulgaben der stid(ebanlichen Pla-
nung ua, Mr rchfShrung, dre Verkebrswege nach den’
N Anforderungen nen ausrhgesialten. Herfhr wer
em Awsmasf : y
Slra!enverbmllemngon n dm'aﬁlarrﬁgiirﬁll??;wt“d
n-

dlg. sowohl far den ()ief
endan al ruhen
Verkehr. Darmotarlslarte Verkehsr Pl .

fobrung solcher Matoahmen di2 histerleae

0 Wirtsch
verdden. Ex rolchi eher nidt aus, lediglich di;éllisd;:azlg

a5



3 BAUHANDLUNG DER STADTERNEUERUNG IM BUNDESBAUGHSETZ

Plapang und Durchf@hrung der Stadlzanierang kdnien nuy
mil geelgosten gartrzlichen Millaln botrieben werdet)
aine Durdifibrung ewf frelwilliger Besis Is( not in wenl-
gen, besondars gelagarten Willen, 2. B, [n Geschiaftegeble-
o, miglid

fn der Bundestepublik Dentschland ist der Anfang fiar alne
gesetzlithe Regelung der Stadisanierung im Pundehau-
gesole gemacht. Rol der Beralung disses Jesetzaz bostand
Klarhelt deriver, dab die ziSdiebruliche Sonderauigabe
,Stadisanterung® im Bundesbaugesstz picht erschpiend
behandalt werden sclite. Bs soillen bel diesem Geselres-
werk ledigiith die arlerdayliches Rahmenbeslmmungen
fr dlase Sperialzuigabe geschaflen werden. Offene Fra-
gen, jnsbesandere dle Finanzierung dar Stadtsanierung,
solllen zit gegebenar Zelt durdh ein welleres Ceselr ge-
regell werden,

Im Bundesbaogesetz a1 die Siadlerneuanung bzw. Stadt-
sanlevung durch folgende Besttmmongen direki byw. [n-
direkt angesprochan:

k11 Haunleflplanung

§5 A 4t

.Geblete, in denen zur Besainigung stddiebaulldher Mh-
st&nda bosondera der Stadterneuvarung dlemends Mag-
nahmen ertorderlich slnd {Santarmgegetiets), sollen kennt-
Lich gemacht werden.”
‘Diege Begrifisbestimmung ther ,Sanlerungsgebiake’ lst
lar den Plichenautmugsplan sugreichend Da der Flichen-
nutrungsplan aur elu vorberaifandar Baulefsplan lse, brav-
chen im Bdluterungsherlchi pach § 5 Abs. 7 keine elp-
gehsndon Begrindnngen Mr die Sanierun gebadiiHtgicelt,
Madnahmen z (hrer Beseltiguog noth fir den Finantie-
rungzebedar gegeben o werdén.
B8 ADL 3:
Bebamungsplioe sind aus dems Plaggenrutungsplan ze
enrwiceln. ...*

Dicse Voltmachi fir dia Anfstelling vop Bebsnungsplinen
gii fir dan St3dlahan allgemein. £y (st alzo nicht erfor-
derlldr, Hir dle Stadisan{erung ein DEuesS Planverfohren
elnznfihean,

Nachdem Im Fl¥d maumumgsplan Sanierougsgebluls enn!-
lich gemnacht worden sind. enbpricht es der Tl:mmauk des
Bundasheugesetzes, daf die Gemaelnde jm =igentr Ver-
emtwornung — 3abaid und sowelt es grforderlich gt —
Bebavungupline aufrelly, wn efoen der drel ehen ge-
napnlen Abschnitte der Stadiermenerung durdrzutithren.
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Der vam Ral durds
Satzung autzusiallande Bebam lan
i:fs&?mzd d?;]:ddmbm.lidxm Grundsﬁhaﬁ:.np} 1
N £
nuwmmgm.ge ung des Sanlerungsgsbietes Rach.
Im {exilichan Tefl 2um Bebavungsplan kst die Saniarungs-
bediirfigke!( {m einzelnan vadhauwelsen und snd dis

Sanleran ¥
zugebm‘gm.ﬁna.hmen sowia die Pinanziarungamitial

Glelchzeitly fat mit dem Raubud-ﬂ taltm,
ad e Au
Bebaunngsplanas dle Ymlegung f:.r.:‘.'um'druﬂ::s wanngcﬁg

nidhi {5
qagd\m]f;l. Abe 2 sthon zu alnemn friheren Zeitpunikt

:memgsgebleu talllen gtals glefdbzeltig mit sinem Be~
muungeplan durdy Satrang heschlossen werden, um von

vornhereln unarwdngch(e Bingrifie der Gemelnde gagen-

fiber dem privaten Hgentum zu beschrinken npd d)

cuflerordenilich anfwendigan MaBpahmen ln efnam Zei:

zum durtheulihren, der spwohl fm Hinblidk avf dle Finan-
ernag als auch anf dia Bodenpgliviic vealislarbar lal

Es besteht keine Méglichkelt, Geblats rechtsverbindllch

durch Ratning unabhdngig vom B ungsp
ab
rungsgablaten zu erklﬁmn? o lon x Sante-

an-

) Sicharung der
5§ 14 Aba. tund (B Abs. 1

g:lt dlxle Gemeluda besdilosten, ainen Bebatungaplan auf-

stellen, »a Xamn gfe zur Sicherung der Planung iy den
kKimfligen Planberelth alna Varindemingssperta an Grupd-
Sldcken und Bauwerken beschliefen. Mad Ablanf ven

4 Jahren tritt ai
10 8ing Enischidigungupilichy iy die Gemelnda

Bauleitplanung

Es wird vieltach die Aneich( vart
reten, dad bel der Aod-
:.Leﬂunq von Bebauvngsplineg fir Sanferungsgebicte wima
Sngere Zelt gebranchl wird, Avy esem Gronde wied
gggardifun_ ;ilr Verinderungssperre Rur Santarungsgeliele
] e Jelnt mllisige Hichatdager von 4 Jah
T8
8 Ja.h.n:‘aumdehnm und erst hlamach dia Eubchddig:.nauf
Piliche fiiy dla Gemelnda einirateg m lasxen, &

Bereltx haute besteh sdion mik den gegebenen Mideln des

Bundeshaugeseizes din Mbglidkell, diass Fris dadurch

al verl¥ngam, deB gem, & a5
ren eingelaital wirg. # 45 Abs.2 das Umlegungsvertab.

§5 25 Abs. { ond 2B Akg 1:

I Jellungshereich alues Babayungspl :
bh(elm:, tir dia die Gemelnda dia ﬂﬁ%;u;;w;;g g:—
S:utz‘;gm)‘!ﬁ;: beschlpasen hat, kann dia Gematpds tisrch
Sazm %eh en bezalchnen, in denen ihr bol dem Kaur
ohebavlén Grundsiddeen oln Varkoulsrecht mmsiehl

o



Unter den glaldhen Voraussetzungan kann die ﬁemmﬁ
durgh Samung Saplerungegehblate bezeichnen, Inveng:“ls‘
pel dere Kaul von bebautan Grundstddien etn Vo
vechl zusicht, .
Bl den Bes AN d;_A‘ § Qi:ti;:arf;t];uﬁftchu liir g:"
Sanlerung, dad die Auslbang des u
{assig st wann anzun
bebauate Grundstlicdke nur dann g |
men {sk, dap de: Kdufer das Gr:nn:s;tﬁ ag:ﬁ;::l e:\d::
Prist von 3 Jahren enisprech
betbxidtigren baureditlchan Varmdiriften nuh,gnj;;_l{f.n
Die Dbereigaung des Gryndsiudes kann erst nadn 3 Iahcen
verlan werden, wenn der EigentSmey telne Ge
machung nidat verwirklichi hat.
bietan nach
Das besondere Vorkaunfscecht in Sanfarungsge
§ 16 widte {emer auch auf unbebaute Grundstiicks er-
woltert weyden,
leldhe
mit den Bestimmungen des PBauG der g
;ﬁ?ﬁ:ﬁ wardap, wenn ftr das Sunianmm:lll:};: gler
Umiegung sfngelsitat worden sl Doum gheht nJ!b Ibau{:n
Gemeinde eln Vorkaufgyacht an bebauten wed mmbe -
Gridsidicken 7. ohne die cinachrinkenden Bagtimmungen
des § 23,
Wajterhin wird gefordert, dal dag Vorkauismdl:duucl:l::
gunslen elnes Sanjsrungstragess ausgmibl werden .
Der § 27 BBaulG sollte entﬁpnedle:nd erwdl.arlmwerden_m
Man konn aber andererselts der Meinung sein, daB es
retchend Ist, wenn dla Gemednide das Vorkxanlzredt ausiibt
und dat betreHende GrundztGok dam Sanlerungsitiger mit
bestimmizn Auflagen dberefgpat.

33 Hnischédliagung
fér Plapungsoachtéelle

£ 44 Abs. 13

.Uegen die Vamusselzungen dor 54 40 bls 42 cllhlfldg VoL,
20 kann dar Bigentlmer elue angemesiene Pnis qung
Jn Gald verlangen. ... o
... Dea gt nlchit, wenn dle Disher ulissige Nl.lmmgng:;
andert wird. well sla den allgemeinen Anlorde;uings'iedmr‘
gesunde Wahn- und A reeltevarbilinisse adl;r an cim her-
bell def auf dem betreffenden Grondstd 4::-dair4‘l -
Legenden Gebial woknenden odar arhéitenden Mens
nidkt entspricht.”
Der allgemeine Grundsatl, dafl bel Kndamngﬁm od.srdA:si
hebuzng einer zoldagigen Nabmmg dem Aigen ; eé e[:; o
die Gemeinde aine angamessend Ent:mad.lgw:;g n -
zahlen lst lra Falle des Eintratems alnes ,Prdunun.qs:lm
tetis”, gilt nicht, wenn dle allgemelinen Anlo mdj gSld:m-
nde Wohn- und Arbeitsverhéltnisea oder &n Elm her-
heil dey aul dem batreftenden Grundstllck odla:‘ @
liggenden Gebict wohnendan oder arbeltepdan Me
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{i% Sdtirttrlicher Bearichf des
5 Ausschugyea f0r Wok-

S nungswesen, Sau- und Ao
o ‘donrecht (2¢, Ausschug)
i ber den von der Aundes-
% - reglerung eingebrachlon

* §5 Enfwur] eines Buadexbag.

- gesetset, — Druchisachen
oS3, 1794 —DBerichIdea Ab-
_geandndien Dr Hesberg,

richt erfaflh sind, ML Qlesem Saix 2 das § 44 Abs. 1 weorden
die sihdiebaulichen Mfastdnde gam. § § Abs. 4 als Merk.
male der Selarvagnbediteiigksit kanlerelislert.

Filr die Bodenordnung iat von Bedevnuing, dall bat der Br-
mitftueg von Badenwertsn fn sanlerunpsbediriligen Ga-
bicten kelne Bntschidigmng fir eine Varmindaring der
Bebauungsdidite =z berhcksiontigen ist, Riardurch wird
ainers allen Anliegon der Fadileule Rechnung gelragen,
denn eine lbergrofie Bedagungsdichte bewirkt bel efnem

Wohngebiel leme Waertstelgerung, sondem stellt elneg
Werlminderung. dar,

| Nauordnungsum!agung
§45 Aba Y;

JIm Galtungsbareidy eines Bobauungsplanes i Stnne des
$ 0 kéonen =ur Erscilicfung oder Nengostallung be-
stimmier Geblal= bebasle und unbebaule Grundstildce
durdh Vmiegung in dar Walse neu geordnet Werden, daf
nach Lage, Form wod GroBe (dr dia hayllche oder sonstiye -
Nutzmung swedmiifiig gestallete Grun dstildte entstahen,

Diese Fassumg erbiall diese wichlige Bestimmang auf aus-
driéddidaen Wynsth der kommunalen Srizenverbdnde, um -
die Baunlandumlegung mbglichet vieleellg anwenden Tn
kdnuen. Sie sollle neben der AufschleBungnnnlequng
ebenfalls auch alg Neuordnwungsoml ggung angewendel
werdan kdnner, vm bisherigen Baugrund durch Wiadaraad-
bay, Umbau oder Sanierung umzugesialian. ‘
Im sdiffilichen ¥ercht des mslindigen Bundesta
schusses heifl es 7 diesem Paragraphen:
S e e e
Crbleren |2 l:b anllznrnm'bhuw) l:ﬁ;‘;r":-ldme!m «hr vuckln berette bebgmaam
Durdh diz Binleilung dey Umlegung besteht die Maglichkei,
die erfordenichen Madnahmen ergreifen. dre fiir dla
Durchighrung ¢iner Sanferung Unbedingt notwendiq sind:
1. Verfigungs- und Verinderungssperre gem. § 51,
2. unelugeschrdnktes Vorkanfaredt an Yebauten
und unbabatten Grondstidoen gem. § 2,

3. Aussdlus von Wertstaigenmgen im Umleguugs -
gebiot
turch dle Bestimmung des $ 57, nach der der Verkahrs-

worl im Zeilpunkt des Umlequngeheschiuszes (Ein-
leitung des Verlahrens) mafigebend i,

4. Inonsprocinchme des talshchlichen Mchrwerls, dey
durdh dia Sanlerungsmabnahme anlsleht gber den
Wertausgieich jm Umlequngsverfahren gem_ J§ 57.

545 Abs. 24

»Das Umlequngsverfabren kagn edngeleitat werden, auch
wanh der Bobawungepian nodh nicat autgestellf oL . ."

gEouE-



Be| ainer mnersiadtischen Nevordnung, dle mit dem Ziela
betrighen wird, das Privamelgentum weligehsad zu ar-
hallen, 12t e erforderlich, sidh vor Aufst ellung des Bebau-
ungsplanes mh den Eigannimern dhey ihren Banwillen,
shre Gnandelle Krafl, hre wirkichalllichen Beddrinisse usw.
suseipandettusegen. Zu diesan Zwedea hat der Gezalr-
geber vorgeschen, dad bareits vor Andztellung elnes Be-
babungsplanes die Banlandumlegung elngelellel werden
kann. Im Rahmen dlases Veriphieng sollen dle Frogen die
fir dlc Planhestbeitung von geoBer Budentung sind. ge-
At werden. Bs orglbt sich also hieraus, ded Air eln Sa-
nlerungsgeblel die Umisgung berelta ~wesentlich frhher,
vor Aufstelling des Babawungiptanes etngeleitet werden
rolite.

ha Mbrigen (st tm Abs, 1 des § 45 aur die Aunfspelung eines
Bebauungsplanes (m Sinne des § 30 gefordert. D.h. alsa,
er Brauch( aur Pextsalzungen dher die Ark und das Mas
dar bavlichen Nuizung, Sher die dberbanbaren. Grund-
stidksfidchen und Uber dle Brilichen Verkehraildchen 7d
pnthalien.

Wedtere Stufen dee Hebewsmgeplanes kinnen, sowell es
etorderlich ist, im Laufe ded Umlegunqsverfahrens, aber
guch nach seinem Abschiup vor Bepion der Srillchan Awf-
bauarbeiten nachgeschoboen we Men.

§ 59 Abs¥fze 2 wpd 3;

Eine Neuordnungsumlagqueg wird im aligemelnen als
‘Wertomleqong durdizuiihren sain. lnsheseadare wied bhal
pinem solchen Verfahren von den Brmsduigungen des § 59
Gebraudh gema il werden missen. Die Abwreidrangen der
Zuiathiogen vom Sollanspruch konnen . U. arheblich sein
Tia gnd in Geld auszugleldien. 1o Saniervngagebleten
werdan wegen dar melst vorliegenden Klainparzeillenng
und hohen Bebpuungsdichia bai alney grimdichen Ant-
Jlodeerung Kir aino Ansabl ven Elganriimem Xelue Land.
zulellungen In dizsem Geblet miglich seln. Es mub dann
von der Frméchligung des BBamQd Gebxavch gemacht wet
Acn, Bnterbadiqungen inGeld oderLandahfndungen aufies-
halb des Dmlegungsgeblales vorpunalmen. ;

459 Abe 4: ‘

Rar die Erialiung von Privaleigentum kanm filr Bigentimet
vén Klemslgrundsiiicken el Abfindung die Hegrindung
von Mjtelgentom, Wohnuagseigentum usw, arfolgen.

35 Das Baugnboi
{n Senierungageblelian
§ 59 Abs, 51

Sanienm elen Yann dls Unlegungsstelle — dar
l';nmlegnnn gsmmgﬁ — aul Verlangen der Geneinde die
Gerundsticdte mit der MaBgabe zutaller, dab sle innarhalb
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Stehe Starsd 11 B 5 und
Abb. 10 B 151 H.

5

TS A

44 77 A. berlehen Heh oul
g.: Bundeslagadrusiaache
a.

Fa

L'_-.

Brcrun N O AT

einar niher tu hegtimmenden ANgemassenen N
Il;\auen snd, wenn dle alsbaldiga Bahauung m.rl;ﬂe?q-dg:e:’:'n
auliches Entwiddung dey Gamelndegyabiotes arforderlich
und elne traghars Flnanzlerung des Bauvorhabens pe-
walirlefslet {gt Brimlg dar Bigentiimar ddesg Verpliditan
Mol 50 kann dis Gemetndo die Ubereignung des Gruud?

;l;ﬂrfﬂ:‘um Verkehrwert varlangen. § 89 Ahs, 2 gL minn:

Im schriftlichen Bexichi

des mistandi
schussmg heill es gu dicse aen Bu-ndésla_gsaus‘

r Bastimmun g,

Al o der by Sonlirugagablese dte Maghtcy| Gram
b,
o e, e Ty e e U T
kl;’ &: l;'ra BauafIch] (5f dabd oome Armm: Bun ;::’mmﬂﬁt :
pribet [ jch " mordm, Zaf wimg ‘hg‘" Bnonglerwmy fip Brwene
"o Wle mel Bu:‘ll Rolt ald dar Roegebat (o1 Rohmman des ?t:*f-
I

pynr
Ly N Rachispeociung Nub dles Mr

St ihe Koo et
Das Baugebot 15t bel der Meusrdnun emas beba
Geblelts uperdfich, Bs whrs nicht iu vemmﬁﬁ
Grundsifcie mlt erbeblichem Awfwend an 6Henllld:km;
Mitteln bawrelf zu machen und sie dasin den Bigantfimern
bedingungsles ibenassen, Dia Gefahr, dab In Sanle
Tangsgebigten aus spedcleliven Griinden our alne spo-
redisdia Debauung erwidhsl, wire :u-;gmﬂ. Ang dleser
Uborlegang herans bat dar Gaselzgeber auf Vorschlag der
Komyponalen Spilzenvarbande das Baupabal bel alner
Sa.n.ien:ngmmiegunq elrgeafihrt.

Dar Nachwels, dab es gich bel dar betreflanden Mafnahma
g elne Sanlerungmumlagqung handely, ergibt sich avs der
grindung lm texiliden Tef) zum Bebaumumgeplan sc-,

lange das, stahende Stddiebanfdrderun gsgesetz” nach
verdhschiedel Lsl. . i et

Innerhald einer gesdilossenen Crslage, um szalche Ge-"
biete wird es slch lm aligematinen bed eipsm Baugebol han-
delp, ist stels die asbaldige Babaurng Hir elne gaardnele
bauliche HEnrwicklung ardordariich,

Die Ivaghare Finendlerang des Bauvorhab '
ens -
durch gewel_hrlala!el seln, daf der Pund oder danmh'dnd zir
®le Durchfiibrong der SanierungemeBoahme, woau ‘auch
dio Finaczierang der Neubauten m, Uagbaren Redingungen

gehsrt, (o ausreichendem Umfange &
reltstelien wivd, ge SHeniliche MGtiel be-

30 Vollzug des Umlegunysplanes I
72 Abs 22

Die Gemelnde kal den Umlegungsplen zu vollziehen, so-
bald er unanfechfhor gawarden ist. Im Umlegungaplan it
Twedkmifly Togqunalen der Gamelnda das Redtht aufxuneh-
men. dal sle dle sul den Zulellnngsgrandsilicken nodch
slehenden Bairwerke beseitigen darl, Hierdurch kann dle

x
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a des Geble-
jaruny potwendlge Abraumany ;
l(g d;;:ewcl‘n’i’:spmm?nphmc anderer gesetzlicher Millel
durchgatithrt wernden.

a7 Entelgnuang

o { werden, Um
Nach dem Bundesbaugesstz kamn e;’dtslgnr:!eba :m gspl,mes

rechend den Festsebrumgen dos :
Zlnr:?dslﬂ.dce m mutgen oder eine soldie Nutzung vox
wiberalten. X
Falls dla Umlegung nicht zom Ziele {hren volls, best: t
Ala Magllcikely, als ultima rate dig Pnteignumg In An-
sproch zu nehmen

§ 86 Abs. 1: . -
86 Abs. i bamer

Welterhin Ist die Bestimmung dee § g
weerl.,a:\:ud:l die der einfache Fall dot Siadisanierung, nan:_
lHch dle Verbesserang von Alltbaygebleter, realisl:rl we
den ¥snn. Pz heift hier oimlich, daé durch En jgn;mg
dle Andenung oder Boelligung vorhandenar l;nulinler_
Anlagen enlgprechend den Feslagungen des Babavungs
planes angeardnet werden Xann.

4 D&:
Wird dis Bnlalgnung eboes Grundstiicks avs zzvlndizui;n'
stidtebaulichen Grilnden beantragl, so sind fr
wendang der Entelgnung erleiditerte Voreusseungen ge-
schaflen.

Zwailel eus rwinganden
Da die Stadlgatnlerang ohne :
sLidigbanlicdien Grinden betrieben wird, kémnen fdr die
Anwendung der Pnietgmung edelduterte Voransse(zongen
In Anspruch genommen werden.

38 Ermitllung vOR Grundsifckswerlaen

et 4 nd dieses
ag, U
B ichtiges Problem bsl der gudmor pu
qﬂ';: :mg:n bei der Stadisaniarvdg. Ist die iﬂ::;gﬁ
der Grundetfideswerle, Dies 2elgen dns dje Brgebn o
Altstadtaanierung In Drulschiand unf: ger:;i:{e‘!::;l‘gré !gmm
el [n den 30er Jeghren re
Elof:“g’clsflgnela Bewearlungsvesfahran slchergestelll wlu-r-
den, daB jede Grundsli ekulation an diesen Objek(en
: aschlopsen bleibt Sawebl in organssalocischer als awdh
::;?elhnd.ls&ﬂf Hinsicht {51 durch dle Elnrlg'lru;% dza(il‘];-
achte e+ BBau -
yausechisse nach den Bestimmungen
gan Forderungen Rachnung getragen Dleses gilt aber ntg;
wenn die Ausschisss durch wirkliche Famileuls bese
und die Qeschifsstollen bad ents prechenden Fachbahdrdan

eingerichiet sind.

T

Slehe fileraee T C 2223
5. 216 und $32 5.258

" Deuizcher Stddlatag: Lof-

i sliza fir dle Gexlallung

o i 7 des kmmidiigen Saalecunigs-
{ , redchis vam 28 51082

v, "Als Belsple! slehe N C
S SAY—A647 und die
v Abb. 50—70S 31D K.

ety SRR e TR T

Zu erwahnen sind die §§ 11 und 12 des Verorinuug éthar
Grundsfwe filr dle Eimiltlung des Verkehrswertes Voa
Qrundetfidien vem 7. Angust 1068). Miemach ind bel-der:
Ermiilung des Brivagewertas bei anwirlschaiillch gewor-
denen GebBuden angemessane Abschlige o bertcksichl
gen, ur dag Mifverhdlinis zwischen dem _relnen* Badep-
werl und dem Relnerirag ru besalgan. Welterhln sind bel
der Ermilllung des Ertragavwertes wertbestimmende Pak-
loren, 2. B. baulidie Abweichungen vom tiblichen Zustand,
tuigestaute Instandhaltutigsmagnahmen von Bedeutung
Fhenso gehdron Abbrudhkosten veon GebSuden 2v des Po
sten, dle den Briragswart eines GrundsiGdes minderm,

k] Zunmmenfasaung

Dle weltaren Beslimmmagen des Bundasbaugesetzea gatten
ealbslversiandlich ebenfalls fir die Siadterneverzng, Es
trifll algo keineswens mu daB fur die Stadiermsusrung aln
véllig neues stiidichanliches Grastx erlasean werden milAte,
wia es vial{ach Jm peusret Schrifttum beheauplal werd,

In einem aenen Stidiebaufdrderungegess(z kiunten — wie
ex viellach gewlinedit wird — kefno vom Bundashaugesels
abweldvenden stidiebaulichen Grundsktza eniwicksll wer-
den. Das Planungs- und Bodenrecht st (m Bundeabmigesets
in selnen Grondztigen audy Hir diese Aufgahe mit voller
Absichl das Gesalzgebers fesigelegt. Rdr die Eileidhterung
der schrwrierigen Sanferungsanfgabe gibt as ln ercler Liole

eine Méglicikail, nEmlch die dor grofatgigsn siaatlthen
Subventonierung.

E3 {91 auch ip derPBraxie der Bewals erbradt, dald mit diaten
gereizlichen Bastimmungen — bis aud einlge Erwedtarun-
gen — dlo Santerung durdheus m verwirklichen st Vor-
aussetziing hierflr 2t der Elnsats gut awvsgebidetar Fach-

kriite und die Binsichi der Betrolenen. daf bel dieser
Mafinahme grofic Gewinne nicht zu erzielen sind.

Bel dieser Betradbtung ibes dis Anwendung der Besitm-
mungen des Bundaibaugeselzes fir die Stadterneuerang
wind untersielll, dad dle BesHmmunger des Gesetzos auch
in dem angefihrien Sinne verwendal werden kdnnen. Dla
hier varganomunane Avslegung entsprlchi deg Moliven des
Gesetyes; e sind die Gadanken wiedergegeben, dia In den
Beralungen des federiGhrendan Bundestagsausschusees all-
gemedn anerkunnt worden gind. Wegn jedoch die Intaras
santenverblnde mit threm Bemithen wm eine engere bzw.
cnigegengesetrie Auslegung der Bastimmungen des Bun-
deshdugeseizes in der Verwaltang wnd In der Rachispre-
thung BExlglg haben sollien, dann sind dia Baslimmungen
das Bund esbaugeseizes itir dle Swadternenerung ungeetqmel.
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4. NOCH ZU REGELNDE PRAGEN

41 Allgemelne Grundsltxe

Die MaBnahmen far eine Stadtarnenernng solllen so ge-
plent und durchgefihrt werden, dad sla mit den Zielen der
Rawmorduung vad Landesplanung dhesemstimmen.

Die Mafnahmen der Stadisrmevorung sollten daza dienen,
die Stidie tnd Ddrfer nach dan neuzaiilichen, stidlebsu-
lichen Brienninitsen so xu gesialten, dal sie den Baditr-
nissen der Bevstkerung In moglichst guter Welee entapre-
chen. B sollten dle Voraussetrungen [dr atpa geordnete
kinftige Entwicklung der Si3dte und Dorfer geschatlen
werden. Die Anlage und die Glladervng der Siidte und
Dader sollten gesuwode Lebemsbadingungan (Dr die Daver
qewShrleisten. Durch Uberalterung entstandens Mingel,
stadlebaudiche Fehlentwiddungan und wngenrdnete Zu-
stlinde sollien beseltimt werden.

Diz elnzelnen Mefnshmen sollten so geplan( und durnch-
gefihrt werdan, daB nach MoglickeR dmg Blgentum
Grand und Boden erhalien odat nenes Elgentum fiir brejle
Schichtan der Bevilkening beprindet wird. Sowejt Be-
troltena bel der Durchfilhrung der MafSnahmen Eigentotn
on Grund und Boden verlleren. sollte daymy! Bedadnt ge-
pommen werden, dal fir o Elgentum 2n anderar Stalle
oder In apderer Form arsetz warden kann.

Da bvel den Mafrahmen fir elne Stedtemeuerung Em-
griffe in dag Bigentum an Grund und Boden gdsr Ln beste-
henda Rechte unarldBhic sind, goltte bel dem kfnRigen
Samlarungsgesetz der Tatsnchs Redinung getragen werden,
dad das Grundgesetz nidvt allein elae Elgentumsgaranile,
sondern (m Ardkel 14 avch eing sorlale Verpliichrung ent-
HA, Nor wenn die Grundziize ¢ines sozlal gebundanen
Elgentums an Grund und Bodey in dar Praxis audy wirklich
angewendet wardaa, kann eind Stadtsanierang mil Ertolg
durcdigeldhn werden. Die Blgtorimer und sonstigen Be-~
troflenen solllen zn elner aufgeschlossenan Mitarbail in
diesein Sinne angereyt wanden,

_ Sind diesa Voraussebzungen nicht su srfelchen, handelt es
slch um Elgentdmer, die an diesex Sffanllichen Malnabme
vngebihrlich verdlenen wollen, kelnen: Aufvauwillen ref-
gen und nur spekulalive Absidilen verfolgan, dann golliz
man auf jedsn Fall von dem birteren Miltel der En\eignung
mguns{enaufbauwﬂligm?ﬂvalaigenﬂm oder zugunsien
von WohpungsbaugeselUzthaften Gebranch macban. Denn
latmlich handelt e sich el der Sladisapierung um elne
Sflanlliche Aufgabe Tnm Wohle dar Allgemeinhell.
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Belei¥}r: S1adteuiban
Rollerdam

Dureh die lreund/tche Ve
otifurg von Hesfm Prof,
Ir. G. F. Witi— Tecdhinlsche
Hogeschoo! Delit — Lapo-
ratorium veol Geodesia—
wurde zum Problem Eni-
elgavng beim Authau von
Rolterdam durchi De Dlye k-
le wvan Stadésanbwik ks
Nng en Waderophoow

Rotlerdem lfolgends Aua.

kundt ertedli:

). Dfe Grumdalilcka In day
reraidrien Innensiad!

3lnd von Slaaia wegen: '

o) dan Nomen dar Ge-
mefnde Roilardam end.
ekgnat wosden.

Unier .von Sloals we-
gen” muf In dlesesy 2o
rommenhing véelstan-
den werden, ,von dem
Generolbevolmichily-
ten (dr den Wederaul-
bov und Bauindstrie,
alngessizl hralt elnes
Beschilurmes oo Mal
1940 des Oherbefehls-
nabers vas Land-and |
Scamach!”.

_Fir dis rersidnie Inneg-
gtadt innerhald der
Bran pelien dla
jolgenden Ziffarm {Staad
om 15. Februar 1922}
2u vargebender
Baugrond: 50,5 ha
Achon vergebean
an obrigheltiiche

[ ]

Dienst-
arelleny DO ha
Sdion vergeben
on Prlvalpecsd-
nes 46.4¢ e’
504 Rkaq .’
Nodh 2
vergeben: 4.2 ha
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T e e
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Vorqussichitlich wird dje-

I 21 Regt grodenteds an

Britaiparsonen tusgege-
' ben wanden, abier nicht an

_1dlejeaigen, dle Jridher

Bigentimer enlelgneler
Grundstbdce waren.

An Privatpersonen wira
also athliebiich auzgege-
ben xein 404 + 42~ A4

-'Ba. Hhervon snlfotlen 203

ha (also 40 e rach PNiche}

© il Gruadullcke, dle ap
. ‘whemnlige Elgenidmer

enleignater Crundsidcre
augegeden sind
Ey selderau) hingewleren,

- dad gle FMdhe von 203 ha

nich; gbereinglimmit mii
dar Gesaqithidhe, dle von
dap belrgffenden ehamall-

. gen Elgenlémern crlelg

net werden Jgi, Medstenx

o eurdan ndmlick den In-
v “larassenten gréldeve oder
<. kMelneva Grundsiloks mi-

,gwtellt aly von Jhnen ant-
v élgnet worden waren,

Klassifikatlaon -sonlarungs-
badfixftig-
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Da 23 sich bei der Stadisanlaning um efnan Plagwiff In dig
beslfhenden Elgantwmsrechte handelt und die la:llnahm
;nlo::ﬂe:lluchfzn );{liﬂimll(:;l subventlonlert warden gel), §
endlg, flir ssaifikatian _sanlerungsbedarfi
konkreta Merkamale festausatran Allgmaineglcenn:mdg;
nang mit unbewohnbar, ungesund, gesundheitsgefihrdead
athd{ghaulin:he Millilinde usw, relchen nich( aus, Fii dief
Begrifisbestiimmung Sanlenmgsbedtirfdg” mub wan von
normelen Verhllinissen avsgehen (= B. von der Nommal
wohnong nach dem 2. WoBan().

Die Abweidwing von den normalen Verhilinjssan |
vt durch

slne eingshends Des(apdsautnabme wng Berechnung nady
noch 1 entwidtalnden Pormaln =1 eqmitteln. Durch diese
Strukinranalyse zaliten die vorhandsnan Tatbastands narh
Mafl und Zah! ermittelt warden. Dax glit inzsbezondere fan

L. die banyliche Nutzung

2. die Belichtung

3. die Luftverunreinigung

4. die Lirmbeldstiaumg.

Fir diese 4 Tatbastéinde (s alng Angnbe na
Zahl berelis hatie sduoo miglich. h Mo tmd

Wellare gt3diebantiche Mangel, wig Stdrm
I ngen dirch die
Ungebung, Grundrifi ung Ausstartung von Wehnungen,

baulicher Zostand usw. kdnnen §n geelqnelsr B
bencksichtigt werden, gecigneler Fom ml

E5 komm! alsc darmui an, die Mefergeboissa sinnvoll aus-
zadenlen dadurch, daf man “sle durch aufelpander abge~

:lll:nmle Gewidite als wergleldibate Tatbegtinde batrachian
anh,

3l &4

Dias g0t sowoh! fiir Wohn- und Gescha

i0r Gewerbe- und Indusirlegebiate, Daljﬁiﬁa(:ni’; a;:
haitlicher Madkmate fbr disse verschiadenen Gabiete ist
redht sthwierig, well dle Labensgewohnhodten wnd Wohn-
verh.éllm.ls_lae. te geschalichon, wirtschafilichen und tac
Mschen Maglicakedien (nnethalbder Bundesrepudlik, salhst
{mmarhalb elnzelner Landschaflen wnd hiar gogar Innerhalb
dlur Slidbe verschledener Gradanklassen sahy aotersdlag--
lich sind. Man sollte sich daher bel Besttmmung des Ba-

griils sanlerangsvedtirfig® zunarh
g ={ auf Wobngehlste be.

Die Peaisislinng der Sanferungebe

dem Aufgnben dar Euulallplanu.n?. af?g;ggfl;a:g?fﬁm‘::uﬁ
ohpehin netwendigen slausUschen Daten fGr die Plaw-
bearbeltang midfte nadch elnem noch festmsetzendon rin-
baldichan Varfatiren eine Methode xur Emrmﬂung der’
Sanlerungsk edirftighed) eplwide]l vrerden.
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Elne Unlersdheldong, ob ed =lch um ¢ing Sanlering Im
dllenllichen Inleresse ¢der im privalen Iolercsse hnndaly,
1at hierbed pidil vorrunebhmen, wondern ¢5 15t ledlglich vom
sthdiebaulichen Gesichuspunkt aus festzusicllen, daf das
(n Frage elehende Gabiet sanlarvagstrediritiy ist. Dla wel-
tere Enlschelduny dver die Unierstiizung mit dffentlidien
Mintein Il dle Beseitgong dleses Zuslandas soll aral beim
Vollzug des Bebauungsplanes balm Farderungsantrag he-
hendelt werden.

Fur Jlg Strulluranalyse zur Brimitthung der Sanlerungs-
bediirfilgkeit and dia Berechnuwigsmathods mitften suf
ampinsthem Wege elnheidiche Formeln und Farmulare
anlwidtell werden Diess Vearfahren kéonen abes olch( von
bewte avf morgen eingefdinrt werden. Es sollian gunldhst
qusrafchende Erfahrungen gesarumelt warden,

Et lst 2y emplchlen, dal das Bupdesmindsterium Far Wob-
nungswesan, Stidiebav und Raunerdnung hier/dr an Hoch-
wdhulinetinte varschiodencr Radirichtungen entsprechends
Farschungsaullrage vergibt. Aus den Ergebnissen der Pra-
x5 and der Borsdwing edomten danh Vorsdhriften antwik-
kel und In elner Rechisverordnuny fesigelegt werdan,

43 Flnanzraelle Fragen

Im Idzien nalben Juhrzehnt slnd belm Aulbau der deuts
scnen Stédle dle GrundsBize dar beute akliell gewordenen
Studisaniernong bereits vielfach angewendet worden, Bel.
spicle hierfir alnd der Aufbad omd Umbau dar Stadtkeme
von DQweldarf, Dorbmond, Biten, Franklurt, Mannaver
. 8. Letzian Undes waren dies Sasieringen von Gowchails-
gebleten und nicht Wiederauibaulen kricgezersidricr Stadl-
Ieile, Dor Bund und die Lindor haben hierbel kamm oder
garingt finanzielle Hilfe geleistat. Dle Sladie waren bai
dieser grofien Aulgabe qanz auf slich gestelit. Tz wurden
2wer Um Lond Nondrhele-Wastfalen Landesbeihilfen In
Form von Darlehen filr den lonerstddilsshen Aufbav ge-
geben. Dlese Rérderungsmittel refchien aber bal wellem
nicht aus vnd wurden auch nicht nach zwedienlspréchans
den Gmpdsityen hewdlligt.

Fg Jiirfle alng unbeslrittane Tasadho saln, dad dre Gemnpin-
den nach Threm heuwtigen Stoverautkommen, bef der Polle
der xommugalen Aofgaben nldl o der Lage sind, dle
Stadisanlerang Knanziel allola «u tragen. Sle sind au! eina
avwsraichende Gnanziclle Unlearsiilzwag durch den Stasc on-
gewiesen, andernfalls kann die tor das ganze Velk labeas-
widhlige Stadternzuering nmudn durchgeldhint werden. Par
dan bewidhrien Praktiker aof diezem schwlorigsten Gebiol
des Slidiebeuns gehl s wenloer ym neuve gesetzliche Be-
stimmungen [ur dl¢ Durdifitbrong des Verfahrans, als um
die Pereilsivllung susveldiendar finanzialter Mltel M
elner grofzdgigen (nenrlellen Regalung kamn man die
schwtergglen Aufgaben verhalinismAtlg Jedchl losen.

416

Mt der Forderung nach ausrejchender finanzlelter Untar-
btonng fir dla Stade- und Dorfernevarung durdi Buna
vnd Linder soll alchi gine maBjog bertrieheng Planuny
unlerstizl werden Bel allem Respelt wor elnor wall
sidiligen Stadi- vnd Ortaplanung mub dods der alte Grund,
5a3lz galien: Plane so, daB da &5 auch hezahlen kannst.
Oberstaigerts idesls Planvorstellungen kénmen rwan
lauhg nicht mip s\satlichan Mitialn subventleplert werdg:
Aul dar anderen Seita dirfen aber nigh( ols Polge voz;
fehlenden Finsnxernngsmitialn unbelredigade oderkure
sichtige Lasungen, Inghesondere {m Hrblik aul den flie-
Banden und ruhenden Verkehy, Tustande Kommen

Die Frage dev Farderungswordigieit gehort zam Arbels-
absdmut .Vaollmg des Bebauungsplanes™. Bed dor Ord-
nung des Grund vad Bodens sind ohnehin Barechnungen
bber die enistohenden Koslen und gbhar dlg Wirtschaftlich-
kail anzustellen. Hierbel k8unte abenfalts nach ¢lnem noch
7 enlwickelnden einheitWchen Verfahren dia Gnanzigl)e
Pdrderong des Sandsrungsvorhabens beantragt werden
Dle Finortlering tei der Stadisanierang mifte in zvol:
lacher Hinsicht erfolgen: Bine Subvenlicolerong das Vor-
habens gegendber der Gemeinde odor dem sonsligen Tro-
ger und wellethiy slne Spizenfinansierung des Freaiz-
wohnungsbanes ainsdil des Wohnungsbenes tm Sanfe-
rungsgedhiet.

Ehnlich wig hei dem Abschnitt Bauleliplenung, bet dam
d‘f—‘ Sanberungebediritigkett nachpawiaton werden sollte,
muBle_bEl dem Abschnite Bodenordnung der Madiwel(s
Uber die Forderungswirdigkel erbracht werden, Dla Da-
ten [r dicsen Finmzlerungsmachwels argeben sich ohpe-
hin aug den Wer- und Kostenteststallungen, die fir dle
Umlegmog und mudh fiir die Brleigounyg notwendlg sind
In dlese Aulstallung gehiren die Bodenwerte var und nadh
dem Vertahren, Freistellungskostas mit Gebindgenschidi-
gung, Umzugskoxsten f{ir Geschfin, Umeugskosien (fhr
Wohnungen, Mleluusfuuenmdlgung. Kosten tar die Er-
nEhlung von Zoll&den, Abbruchkosten der Bevwarke, Ver.
fairvenskonien usw, Nach Gegeniibersitllung dieser o~
sensume mit dom sich ergsbenden Mahr. oder Mindar-
wert Im Umlegungsverfahrag (Ul egungsvortall bew. Um-
legungsmachlell) wird es sich zalffen, ob und In welchem
Umniange Gnanzlells Mittel Tur DurchfUhrung dlescs Sanle
rungsver{ahrens eufgebradil werden owissen, Diesg Mittel
solllan 2weckmanig auf den Quadratineler netren Baugrand
odor awf du} Kubllmeter umbauten n¢nen Raum bezogen
werdon. Fs ist nidit 2y emplablen, alg Grundlage Merfor
dia qumungse!uheit 2 nehman, wall wegen der unier.
schicdlichan Wahnubgzgraien und wegeén der [m allge-
mc{_nen in clnem Santerungsgabist zu errlditandey Je-
schiiltsriume und gewerblichen Rauwne kelne vergleica.
Liaren Wertle zustando kommen,

-,



Zu dem Floansierungrnadwels gehdren lameghin dle not-
" wendigen Milel Mr die Spitzenfinanzlerung des Brsali-
wohnungsbaues I allgemeinen wird es sich hier um So-
zialwotmungen flr Bevdlkerungekreise mit niedrigem
Einkommen handeln. Awf diese Tatsacha mdBla bal der
Spilzenfinanziwung weitgehend Rideelthi genommen wer-
den. Eine Swadlsanierung Xann nux dann durchgetihrt wer-
dan, wenn die Mieten Hir dle Ersaizwobnuogen weitgehend
den Elnkemmensverhdltussen urnd den bisherigen Miet-
susgaben der umzaquartierenden Bawohmer angepeft
werden

Audh fir dis nen zv artichtenden Wohnungen und gewerb-
Lichen R3ume im Sinierungsgeblet miscan Landegmittal go-
geban werder. Mierbai ist aef die Porderung das § 59,
Abs. 5, BBauG Ritdesich 1u nahmdn, &b, es mud edna trag-
bare Pinanxlanang bel Eslad einas Bangebotes gewlihiel-
. stat sein. Die yincverddiliolen Aumbaumitial fir die Prrich-
long ven Wohnungan tmd geurerblichen Riumen innerhalh
elnes Saniexungsgebietes solltan aber pichl on alna be-
stinerpte-GroBe der Wohning brw. der gawerbllden Ficha
gebunden werden Es.sollte nidhl dag Ziel dez Suadtsamie-
rong sain, innerhalh der mit grofam Aufwapd emArbeil
uvud Kapitdl sanderten Gabiele lediglidh Souialwobnmgen
" 1 errlcbien. Durdh ene grofiziglge Millelbewllligung fils
dlagen Zwadc kotmise auch privaten Grundeigeniimam eln
besonderer Apraiz flr ¢le Betaiigung an olner Ssniarungs-
mafnahme gegeben werden.

Ad Trégerder StadreBnierung

Efne Stadismnlermng Xannle von lolgenden Stellen durch-
gefihrt werden: Gemehde, gemeinnOtrdgem Wobnungs-
uslernehmen, Irelem Betfegungsunternehmen, elaam cder
meahreran Elgentdmern sowie eloem San{erungsverhand.
Weldhe Trigersdhaft am swedimbl[geion m withlen Ist, er
othl slch m. B eus dem vorliegendem Fall. Bs besteht audh
dle Maglichkelt, dle genannien Stellen miteinander zu ver-
binder Avf jeden Fall [st dag Tt{gwarden der Gemelnde
bet einlgen Arbelushzthnlilen, = B. Bauleftplanung und
Bodanordning, nicat 71 umgehen.

Fdr de Trigerschaft oines Saolarungsverbandes, der sich
aus den Rigenthmem des Sanferungsdebleles yoearmmen-
gaizt, hal dar CGaselzgeber lm Bundesbaugeseta leldar keine
Grundiage geschatfen. Hiarflir wire der in den Aufbau-
gesalzen der IAnder vorgesehene Zugammenlegungsver-
bond nach entsprediender Abwandlung geelgnet gawesen
Diese Insiltuticn wurde jedoch aus rechisstantlichen Grin.
den lm Bandesbaugesalr nidi emeui saufgenomman. Der
Zwang um-geshlossenen Auwbeu Jegenlhar den betel-
ligten Grupde{geantiopern wurda 5le alpe m1 groée Hira
und als nich I Ubarews{immung mit dem Grundgesalz
gtehend betrachted, Bs wire zu érwhgan, dey Sanlerungs-
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verhand ale Triger ednes Banleringgverfabrans mit dem

Zlele der Brhaltung des privatan Grundalge
Hdh new 2 sdu.t!e::f ¥ nrins geasty

45 Ordnurng des Gruvd und Bodans

Wie In dem vorstehenden Absdinlt ausgatihrt, kann dia
Stadisanferung nach den Besttmmungen dar Baulandum-
legung des BBauG mfl Erlolg betrisben werdon. Dadurds,
daB die Umlegung schon singeleliet werden kanm, ohpa
Q9B eln Bebamingsplan sufgestalll i, k&nnen dle vor-
berelienden BodanoMuungemabnabmen des BBau@ ru
olnem Hfthen Zeiipunkt angewendst werdsn, um eine
Bodenspalonlation weitgehend sugzmsdhalien, Weftarhln
besieht dfa Maglldkpil, sina sinovelle Warte rmittlung
durchaufiihren und dla durch dle Sanlerung bewirkie Wart-
erhdhong (Gr dle Aligematnieit in Agpspruch zn nehgmen,

EsXdnnte nher auch der Fall edntreten, eine Stadtsanlerung
ohne Anwendung aines Umlegungsverfabreng durchzufjih-
ren Fir dieson Bventaalfall, der sicher nur saltan sfntreten
wird, mtibte ehenfalls die MSglicikeiy gesdhnifen werdan,
dis MeBoarmen zur Grdnung dex Grand wngd Bodens, wle
Im Falle einer Nenordaungswmlegung, anzuwenden, Hlar-
1Gr sollte der Gesatzgeber sine Brilimng mm {6rmlichen
Senlerangsgebiet” schaffen. Dinge Erkl¥%rung mitfite erst
dann erfolgen, wenn der Basohlugl, einan Bebauurgsplun
‘Lamtdsalnne des § 3{2 B?nuﬂ auwlzustellen, ergangen fsl. Die
1clérung um fSrmlician Sanlerupgageh dann
lelgends Wirkangen haben 9egeblot sallte

{. Auwskunflepficht der Bigentlimer, Mlater ung Pachter,
2 Ansschinf von WearterhbBhungen, dis nach dar
Brkl3rang 2um Sanletangagebiel elnkreten,
3. Verfigungs- und Varindarungssperia itbar Grond-
sliddte ten BanlenmmsgeMet fur die Daver
deg Verfahrena,
4. besonderet Vorkaufsredit an habauten
und pabebautan Grundsiiigeen Im Sanierungsgebley,
3. vorzettge Kindigung von Miet. und PaditverbAlinigsen,
. Gebol zur Pralxlellung van Grundstiiccean
im San{arangsgadiat,
7. Baugebot durdh die Gemalnge enlsprechend deg
Festsetrungen dax Bebxyungeplanes, .
8. Enlelgnung im Sinne des § 68 BBauQ Tugunsten
der Gemefnda brw, des Saalerungstrigers,

Glelchzelllg ¥Bnnten dle Bestlomuogen des BRauG tber
dle Bavlandomlagung fir dem Fal) ainar Sanlarung enl-
sprechend den Anmerkungen im vergtahenden Abzchniil

verbessert brw. nach den Ausflibrongen dleses Abichnlties
erwellert werden.




